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Im Mai 2008, also vor 15 Jahren, ging der ERSTE IMMOBILIENFONDS an den Start. Was mit einer Inmobilie begann, entwickelte sich liber die Jahre zu einem erfolgreichen
Anlageprodukt. Mittlerweile umfasst das Portfolio 85 Objekte in 10 Stadten mit einem Immobilienvermégen von rund 2 Mrd. Euro. Wir sprachen mit Peter Karl, Geschéftsfiihrer
der ERSTE Immobilien KAG uber die Entwicklung des Fonds und die Herausforderungen an den Immobilienmérkten angesichts steigender Zinsen und hoher Inflation.

So wie letztes Jahr und heuer war 2008 kein einfaches Jahr an den Kapitalmérkten. Wenn Sie sich zuriickerinnern, was waren damals die groBten
Herausforderungen?

Der Start des Fonds fiel in eine historische und herausfordernde Marktphase. Die globale Finanzkrise nahm vom US-Immobiliensektor ausgehend gerade ihren Lauf. Ahnlich wie heute
standen die kurzfristigen Zinsen auf einem relativ attraktiven Niveau. Von der Krise blieben auch die borsennotierten ésterreichischen Immobiliengesellschaften nicht verschont: So gab es
am Anfang viel Erklarungsaufwand im Hinblick auf den Unterschied zwischen einem offenen Immobilienfonds nach dem Immobilieninvestmentfondsgesetz und Immobilienaktien.

Was waren die Griinde fiir den Aufschwung, der wenig spater einsetzte?

Mit den ersten Immobilienankaufen im Wohnbereich begann schon bald darauf die Erfolgsgeschichte des Fonds. Die nach 2010 bis zum Vorjahr deutlich gesunkenen Zinsen, ein Uber viele
Jahre anhaltender Immobilienboom mit stark gestiegenen Immobilienpreisen und eine hohe Nachfrage nach Wohnungen waren die Treiber fir die Volumina und die positive
Wertentwicklung des Fonds. Der ERSTE IMMOBILIENFONDS hat sich tber die vergangenen 15 Jahre als langfristiges und stabiles Investment in solide Sachwerte bewahrt.


https://www.ersteimmobilien.at/de/unsere-fonds/erste-immobilienfonds

. Wir fokussieren uns auf moderne Mietwohnungen in stddtischen Ballungszentren mit guten Verkehrsverbindungen ergénzt durch Bliro- und Gewerbefldchen.”

Peter Karl, Geschéftsfiihrer ERSTE Immobilien KAG

Sie haben von Beginn den Schwerpunkt auf leistbares Wohnen gesetzt. Ist das nach wie vor so? Sehen Sie durch die Zinswende und die verdanderten
Lebensbedingungen — Stichwort Homeoffice — eine Veranderung in der Nachfrage?

Der Schwerpunkt des Fonds hat sich in den vergangenen 15 Jahren nicht geéndert: Wir fokussieren uns auf moderne Mietwohnungen in stadtischen Ballungszentren mit guten
Verkehrsverbindungen ergénzt durch Biiro- und Gewerbeflachen. Im Mietwohnungsbereich ist die Nachfrage aufgrund der positiven demografischen Entwicklung aber auch wegen der
verscharften Richtlinien fir Kreditvergaben an Private unverandert hoch. Auch der Bedarf an modernen und flexiblen Buroflachen halt an. Das Homeoffice, das sich in den letzten Jahren
etabliert hat, hat zu keinem Flachenriickgang bei modernen und zeitgemaBen Buros gefiihrt. Vielmehr schaffen Unternehmer:innen derzeit ein innovatives und modernes Arbeitsumfeld fiir
ihre Mitarbeiter:innen.

Fakten zu 15 Jahre ERSTE IMMOBILIENFONDS

e 2 Mrd. Euro Immobilienvermégen

o 85 Immobilien in 10 Stadten

o Uber 7.000 Mietwohnungen

¢ 650.000 m? Nutzflache

e 47,5% Performance seit Start (durchschnittlich 2,6 % p.a.)*)



Wertentwicklung ERSTE IMMOBILIENFONDS
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Hinweis: Die Entwicklung in der Vergangenheit ist kein zuverléssiger Indikator fiir kiinftige Wertentwicklungen.

Source: Refinitiv Datastream

Wie sieht es bei den Gewerbeflachen aus?

Im ERSTE IMMOBILIENFONDS liegen die Gewerbeflachen vorrangig in den ErdgeschoBzonen der Immobilien. Diese Flachen sind zum GroBteil an bonitatsstarke Mieter:innen wie
Supermarktketten vermietet.

Wie reagiert das Fondsmanagement auf die derzeit erschwerten Rahmenbedingungen? Welche Auswirkungen haben die gestiegenen Zinsen auf die
Bewertung der Objekte?

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS ist mit Eigenkapital finanziert und weist keine Fremdfinanzierung auf. Dem Fonds kommt zugute, dass wir in den vergangenen Jahren bei den
Ubertriebenen Ankaufspreisen unter dem Motto ,Investieren mit AugenmaB‘ nicht dabei waren. Mit der stark gestiegenen Inflation und der Zinswende der Notenbanken hat sich das Umfeld
in rasanter Geschwindigkeit verandert. Im Fonds flihren die positiven Zinsen zu einem steigenden Ertrag bei der Liquiditat. Gleichzeitig fiihrt die Anpassung der Mieten an die Inflation zu
héheren Mieteinnahmen. Beides kommt den Anleger:innen des ERSTE IMMOBILIENFONDS zugut.

Das Portfolio ist mit 85 fertig errichteten und vermieteten Immobilien, rund 7.000 Mietwohnungen und einem Immobilienvermégen von rd. 2 Mrd. Euro flr die Zukunft gut aufgestellt. Bei der
Bewertung der Immobilien sehen wir zurzeit kaum Auswirkungen. Die Gutachten, die 2023 erstellt wurden, bestatigen die Werthaltigkeit des Portfolios. Sie haben auch dieses Jahr zu einem
positiven Bewertungsbeitrag fir das Portfolio gefihrt.

Warnhinweise

*) Die Wertentwicklung unterstellt eine vollstadndige Wiederveranlagung der Ausschittung und berlcksichtigt die Verwaltungsgebuhr sowie eine allféllige erfolgsbezogene Vergltung. Der bei
Kauf gegebenenfalls anfallende einmalige Ausgabeaufschlag in Héhe von bis zu 3,50 % und allenfalls individuelle transaktionsbezogene oder laufend ertragsmindernde Kosten (z.B. Konto-
und Depotgebiihren) sind nicht beriicksichtigt. Die Wertentwicklung der Vergangenheit 1asst keine verlasslichen Rickschlisse auf die zukilnftige Entwicklung eines Fonds zu.

VORTEILE FUR ANLEGER:INNEN

Veranlagung in reale Werte (Grund und Boden).
Die Wertentwicklung ist unabhangig von der Entwicklung an den Aktienbdrsen.
Der Immobilienfonds bildet eine stabile Depoterganzung und bietet eine Chance fiir den langfristigen Vermdgensaufbau.

Investition in ein breit gestreutes Immobilienportfolio.
Das Investment bietet einen Inflationsschutz. Denn die Mieten werden in der Regel an die Inflation angepasst.
RegelmaBiges Anlegen ist bereits mit kleinen Betragen méglich — mit dem s Fonds Plan.

Der Immobilienfonds ist zur Wertpapier-deckung ésterreichischer Pensions-riickstellungen geeignet (Deckung 103,50 bzw. 102,00 Euro je Anteil).

Der Immobilienfonds ist fir die Veranlagung des investitionsbedingten Gewinnfreibetrages geeignet
ZU BEACHTENDE RISIKEN

Immobilien kénnen an Wert verlieren und die Fondsentwicklung negativ beeinflussen.

Mieter:innen kdnnen ausfallen, Liegenschaften oder Teile davon leer stehen.

Diese Entwicklung kann zu geringeren Ertrdgen und auch zu Ausschiittungsaussetzungen fiihren.

Die Veranlagung in Immobilienfonds kann zu einem Kapitalverlust flihren.
Die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen kann aufgrund auBergewdhnlicher Umstande ausgesetzt werden.
Die Ruickgabe von Anteilen ist nach wie vor zum téglichen Rechenwert méglich. Die Immo KAG kann die Fonds-bestimmungen dahingehend &ndern, dass eine Mindestbehaltedauer von

einem Jahr sowie eine Riickgabefrist von einem weiteren Jahr (zusatzlich) fur die Ruckgabe von Anteilscheinen gelten.


https://blog.de.erste-am.com/wp-content/uploads/2023/05/ERSTE_IMMOBILIENFONDS.png

o Dies kdnnte das Preisanderungsrisiko erhéhen. Denn der Anteilswert kann in dem Zeitraum bis zur tatsachlichen Riicknahme der Anteilscheine unter den Einstandspreis bzw. unter den
Anteilswert zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Riickgabeerklarung fallen.

« Eine Anderung der Fondsbestimmungen zur Einfilhrung der Mindestbehaltedauer und Riickgabefrist wiirde erst ein Jahr nach Versffentlichung in Kraft treten.

« Spatestens mit 01.01.2027 werden aufgrund gesetzlicher Vorgaben die Mindestbehaltedauer und die Riickgabefrist fiir alle Anteilsscheininhaber:innen in Kraft treten.

« Die empfohlene Behaltedauer betragt mind. 5 Jahre.

o Eine Veranlagung in Immobilien bzw. Immobilienfonds ist als l&ngerfristiges Investment zu sehen.

Hinweis: Je nach Entwicklung des Investmentfonds wird sich die Wertenwicklung eines s Fonds Plans von der einer Einmalveranlagung unterscheiden (héher oder geringer). Ein
Kapitalverlust ist in beiden Fallen méglich.

Wichtige rechtliche Hinweise

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Sofern nicht anders angegeben, Datenquelle Erste Asset Management GmbH. Die Kommunikationssprache der Vertriebsstellen ist Deutsch und jene der
Verwaltungsgesellschaft zuséatzlich auch Englisch.

Der Prospekt fir OGAW-Fonds (sowie dessen allfallige Anderungen) wird entsprechend den Bestimmungen des InvFG 2011 idgF erstellt und verdffentlicht. Fiir die von der Erste Asset Management GmbH
verwalteten Alternative Investment Fonds (AIF) werden entsprechend den Bestimmungen des AIFMG iVm InvFG 2011 ,Informationen fiir Anleger gemas § 21 AIFMG* erstellt.

Der Prospekt, die ,Informationen fiir Anleger geman § 21 AIFMG* sowie das Basisinformationsblatt sind in der jeweils aktuell glltigen Fassung auf der Homepagevww.erste-am.com jeweils in der Rubrik
Pflichtveréffentlichungen abrufbar und stehen dem/der interessierten Anleger:in kostenlos am Sitz der jeweiligen Verwaltungsgesellschaft sowie am Sitz der jeweiligen Depotbank zur Verfiigung. Das genaue Datum
der jeweils letzten Veroffentlichung des Prospekts, die Sprachen, in denen das Basisinformationsblatt erhaltlich ist, sowie allféllige weitere Abholstellen der Dokumente, sind auf der Homepage www.erste-am.com
ersichtlich. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte ist in deutscher und englischer Sprache auf der Homepage www.erste-am.com/investor-rights abrufbar sowie bei der Verwaltungsgesellschaft erhaltlich.

Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, die Vorkehrungen, die sie fir den Vertrieb von Anteilscheinen im Ausland getroffen hat, unter Beriicksichtigung der regulatorischen Vorgaben wieder aufzuheben.
Hinweis: Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das schwer zu verstehen sein kann. Bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen, empfehlen wir Ihnen, die erwahnten Fondsdokumente zu lesen. Diese
Unterlagen erhalten Sie zusatzlich zu den oben angefiihrten Stellen kostenlos am jeweiligen Sitz der vermittelnden Sparkasse und der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG. Sie kénnen die Unterlagen
auch elektronisch abrufen unter www.erste-am.com.

Wichtig: Die im Basisinformationsblatt angefiihrten Performance-Szenarien beruhen auf einer Berechnungsmethodik, die in einer EU-Verordnung vorgegeben ist. Die kiinftige Marktentwicklung lasst sich nicht genau
vorhersagen. Die dargestellten Performance-Szenarien zeigen nur mégliche Ertrage auf, basieren dabei aber auf den Ertragen in der jiingeren Vergangenheit. Die tatséchlichen Ertrage kénnten niedriger ausfallen
als angegeben.

Unsere Analysen und Schlussfolgerungen sind genereller Natur und beriicksichtigen nicht die individuellen Merkmale unserer Anleger:innen hinsichtlich des Ertrags, der steuerlicher Situation, Erfahrungen und
Kenntnisse, des Anlageziels, der finanziellen Verhaltnisse, der Verlustfahigkeit oder Risikotoleranz.

Bitte beachten Sie: Die Wertentwicklung der Vergangenheit lasst keine verlasslichen Riickschliisse auf die zukinftige Entwicklung eines Fonds zu. Eine Veranlagung in Wertpapieren birgt neben den geschilderten
Chancen auch Risiken. Der Wert von Anteilen und deren Ertrag kénnen sowohl steigen als auch fallen. Auch Wechselkursanderungen kénnen den Wert einer Anlage sowohl positiv als auch negativ beeinflussen. Es
besteht daher die Mdglichkeit, dass Sie bei der Riickgabe Ihrer Anteile weniger als den urspriinglich angelegten Betrag zuriickerhalten. Personen, die am Erwerb von Investmentfondsanteilen interessiert sind, sollten
vor einer etwaigen Investition den/die aktuelle(n) Prospekt(e) bzw. die ,Informationen fiir Anleger gemaB § 21 AIFMG", insbesondere die darin enthaltenen Risikohinweise, lesen. Ist die Fondswéhrung eine andere
Wahrung als die Heimatwahrung des/der Anleger:in, so kénnen Anderungen des entsprechenden Wechselkurses den Wert der Anlage sowie die Hohe der im Fonds anfallenden Kosten - umgerechnet in die
Heimatwéhrung - positiv oder negativ beeinflussen.

Wir diirfen dieses Finanzprodukt weder direkt noch indirekt natiirlichen bzw. juristischen Personen anbieten, verkaufen, weiterverkaufen oder liefern, die ihren Wohnsitz bzw. Unternehmenssitz in einem Land haben,
in dem dies gesetzlich verboten ist. Wir diirfen in diesem Fall auch keine Produktinformationen anbieten.

Zu den Beschrankungen des Vertriebs des Fonds an amerikanische oder russische Staatsbiirger entnehmen Sie die entsprechenden Hinweise dem Prospekt bzw. den ,Informationen flir Anleger geméas § 21
AIFMG*.

In dieser Mitteilung wird ausdriicklich keine Anlageempfehlung erteilt, sondern lediglich die aktuelle Marktmeinung wiedergegeben. Diese Mitteilung ersetzt somit keine Anlageberatung und beriicksichtigt weder die
Rechtsvorschriften zur Férderung der Unabhéangigkeit von Finanzanalysen, noch unterliegt sie dem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Die Unterlage stellt keine Vertriebsaktivitat der Verwaltungsgesellschaft dar und darf somit nicht als Angebot zum Erwerb oder Verkauf von Finanz- oder Anlageinstrumenten verstanden werden.
Die Erste Asset Management GmbH ist mit den vermittelnden Sparkassen und der Erste Bank verbunden.
Beachten Sie auch die ,Informationen tiber uns und unsere Wertpapierdienstleistungen® lhres Bankinstituts.

Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.

Dieter Kerschbaum

Communications Specialist Osterreich, Erste Asset Management
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