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Immobilien auch in Zeiten der Pandemie bei Investoren gefragt
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Auch in der Corona-Krise halt die Nachfrage der Investoren nach Immobilien an. Durch die Hilfsaktionen der Notenbanken und der Staaten ist viel Kapital im Umlauf und die Zinsen werden
noch langere Zeit auf den niedrigen Niveaus verharren. Die Volumina der in Osterreich angebotenen offenen Immobilienfonds sind folglich auch 2020 gestiegen. Laut Statistik der
Vereinigung Osterreichischer Investmentfondsgesellschaften (VOIG) lag das in offenen Immobilienfonds veranlagte Volumen Ende November bei 9,6 Milliarden Euro — ein Zuwachs um 4,7
Prozent verglichen mit Jahresbeginn. Neuerlich ein Rekordwert!

ERSTE Immobilien KAG steigert Anlage-Volumen auf rund 2,4 Milliarden Euro

Die ERSTE Immobilien KAG — sie steht fur die Entwicklung, Auflage und Verwaltung von soliden Immobilieninvestments- konnte mit den beiden Publikumsfonds ERSTE
IMMOBILIENFONDS und ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS das Fondsvolumen noch deutlicher auf 2,48 Milliarden Euro erhéhen — ein Zuwachs von 10,7 Prozent verglichen
mit dem Jahresende 2019 (Quelle VOIG/OeKB per 30.11.2020). Fiir den ERSTE IMMOBILIENFONDS, der zu seinem ,Geburtstag* im Mai die 2 Milliarden Marke iiberschritten hatte, wurde
im Juni eine Tranche von 100 Millionen Euro zur Zeichnung aufgelegt. Die Tranche war binnen weniger Wochen ,ausverkauft®. Weitere Tranchen fiir beide Fonds sind fir 2021 in Planung.

Wohnungsmarkt blieb von COVID-19 weitgehend verschont

Traditionellerweise ist die ERSTE Immobilien KAG mit ihren Immobilienfonds auf den Schwerpunkt Wohnen konzentriert. Die
Auswirkungen durch die Corona-Pandemie waren kaum zu spiren, wie Geschéftsfiihrer Peter Karl betont. Was die Geschafts-
und Blroflachen anbelangt sei der Giberwiegende Teil nicht von den Covid-19 bedingten SchlieBungen betroffen gewesen. Karl
sagte mir: ,Unsere Investmentstrategie hat sich bei beiden Fonds auch in unruhigen Zeiten bewahrt. Daher werden wir
weiterhin daran festhalten.”

Peter Karl, Geschéftsfiihrer der ERSTE Immobilien:
,Kaum Auswirkungen durch die Pandemie."“ Foto ©
Klaus Ranger

Mietwohnungen im Stadtgebiet weiterhin gefragt

Die Vermietungstatigkeit ist nach der Lockdown-Zeit deutlich angesprungen. Seit Marz wurden 8 Objekte (5 in Wien, 1 in Schwechat, 1 in Fischamend und 1 Biroobjekt in Hamburg — siehe
Objektdetails) mit einem Volumen von rund 292 Millionen Euro in die Portfolios der beiden Fonds tibernommen. Die Vermietungen laufen ,erfreulich”, wie Karl berichtet: ,Die Mieten sind
marktiblich, wir kdnnen unsere Wohnungen erfolgreich am Markt platzieren.” In der Planung wird auf WohnungsgréBen, Grundrisse und Ausstattung Einfluss genommen. Was zahlt ist die
Lage, die Ausstattung und gut durchdachte Grundrisse mit GréBen zwischen 40 und 60 Quadratmetern. Jede der neu lbernommenen Wohnungen verfligt Uber Freiflachen wie Garten,
Terrassen, Balkone oder Loggien, die in Zeiten von Corona noch mehr an Bedeutung gewonnen haben.

Wohnen zahlt zu den Grundbedirfnissen der Menschen. Die demografische Entwicklung ist dabei ausschlaggebend. Die Menschen ziehen vor allem im letzten Jahrzehnt verstarkt in Stadte
und stadtische Ballungszentren. ,Und wir investieren dort, wo Wohnraum nachgefragt wird bzw. in zunehmendem Ausman Pflegebedirfnisse gegeben sind“, betont ERSTE Immobilien-
Geschéftsfuhrer Karl
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Nachhaltige Objekte sind noch rar

Einen immer gréBeren Stellenwert am Immobilienmarkt bekommt das Thema Nachhaltigkeit. Beim ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS sind die klimaaktiv Basis-
beziehungsweise Muss-Kriterien die Grundvoraussetzung flr ein Investment. AuBerdem sind 6kologische und soziale Aspekte entscheidend. Der Fonds kann diese Anspriiche erfiillen und
wurde letztes Jahr mit dem Osterreichischen Umweltzeichen ausgezeichnet. ,Das Angebot am Markt fiir Objekte, die unseren Kriterien entsprechen, ist allerdings noch tiberschaubar®,
bedauert Karl. ,Umso mehr freut es uns, dass wir gerade in jingster Zeit unser Portfolio um 3 Objekte erweitern konnten®. Auch fir 2021 hat ERSTE Immobilien interessante Objekte im
Visier und sieht einer positiven Realisierung zuversichtlich entgegen.

Details zu den neuen Objekten, die 2020 erworben wurden

o Area 5.0 - ERSTE IMMOBILIENFONDS
Deelbégenkamp 4; 22297 Hamburg

Im Oktober hat der ERSTE IMMOBILIENFONDS das gréBte Einzelinvestment der Unternehmensgeschichte eingebucht. Die Bliroimmobilie ,Area 5.0 befindet sich im Norden von Hamburg
und wurde in den letzten Monaten umfangreich modernisiert. Das Objekt beherbergt moderne Biiros aller GrdBenordnungen mit Meeting-Raumen und vielseitigen voll flexiblen Bereichen.
Die Biroimmobilie verfliigt Gber rd. 32.000 m? Nutzflache und ist zu 100% vermietet. Die bonitatsstarken Unternehmen kommen unter anderem aus der Telekommunikationsbranche, dem
Rundfunk sowie dem Technologie- und Internetbereich.

« FavoritenstraBe 92; 1010 Wien — ERSTE IMMOBILIENFONDS

Das in Bau befindliche Wohnprojekt liegt unweit des Wiener Hauptbahnhofes und des Sonnwendviertels in der FuBgéngerzone unweit des Columbuscenters. Neben Geschaftsflachen im
EG und Birordumlichkeiten im 1. OG sind 99 Wohnungen in Errichtung. Die Fertigstellung ist fiir das Jahr 2022 geplant.

« Schichtgriinde 3B — ERSTE IMMOBILIENFONDS
Hans-Cermak-Gasse / Erna-Musikgasse, 1210 Wien

Die Schichtgriinde (benannt nach der friiheren Sodafabrik von Georg Schicht) liegen in einem gréBeren Entwicklungsgebiet im 21. Wiener Gemeindebezirk, nahe der
Veterinarmedizinischen Universitat. Die Wohnimmobilie verfiigt tber 200 Wohneinheiten, die sich auf 4 Gebaudekomplexe aufteilen. Die Wohnungen, mit 2 bis 4 Zimmern, sind mit
Eichenparkett, modernen Fliesen sowie hochwertigen sanitéren Einrichtungen ausgestattet. Die Immobilie besticht mit groBzilgig begriinten Freiflichen und einem Kinderspielplatz. Vor
wenigen Tagen wurde das von dem Architekten Markt Gilbert konzipierte Geb&ude mit dem Architecture Masterprize 2020 ausgezeichnet.

« ,Stages — Wohnen wo Unterhaltung zu Hause ist“ — ERSTE IMMOBILIENFONDS
ParagonstraBe 2; 1030 Wien

Eine Wohnimmobilie Giber 11 Stockwerke mit insgesamt 115 Wohnungen und einem Kindergarten im Erdgeschoss. Wohnungen zwischen
49m2 und 119 m2, mit Freiflachen (Garten, Balkon oder Terrasse), hochwertige Ausstattung mit Parkettbdden, FuBbodenheizung und
Komplettkiiche, Nahe U3 Station Gasometer, bereits voll vermietet vor der Ubergabe.

« ,,Der Markhof“ — ERSTE IMMOBILIENFONDS
Mautner Markhof-Strasse 6; 2320 Schwechat

Eine Wohnimmobilie mit 101 Wohnungen auf 2 Baukdrper aufgeteilt, nahe der Wiener Stadtgrenze. Alle Wohnungen sind mit
Parkettboden, kontrollierter Wohnraumliiftung sowie Kiiche mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Es gibt eine groBe allgemeine
Dachterrasse und einen Innenhof. Hauseigene Tiefgarage mit 160 PKW- und Motorrad-Stellplatzen, E-Car Ladestation.

o Schichtgriinde 4A — ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS
Hans-Cermak-Gasse / AngyalféldstraBBe, 1210 Wien

Weiteres Gebaude nahe der Veterindrmedizinischen Universitat fir studentisches Wohnen mit 69 Wohneinheiten, Gemeinschaftskiichen,
Aufenthaltsraumen sowie Waschkiiche. Voll méblierte Zimmer, hochwertig ausgestattet mit komplettem Medienzugang (A1, UPC und

SAT- Anschluss). Dartiber hinaus befinden sich im Geb&ude weitere 97 Wohnungen sowie eine Backerei und ein Kindergarten im
Erdgeschoss. Die Wohnungen, mit 2 bis 4 Zimmern und einer GréBe zwischen 39 und 100 m2, verfligen mehrheitlich tiber individuelle ParagonstraBBe 2; 1030 Wien, Foto © Andrea
Freiflaichen wie Garten, Terrassen oder Balkone. Die Immobilie ist klimaaktiv-zertifiziert mit dem Bronze Status. Ehrenreich

o Donaufelder StraBe 95, 1210 Wien — ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS

Eine Wohnhausanlage mit 50 Wohnungen und GréBen zwischen 40 und 74 Quadratmetern. Die Wohnungen verfligen Freiflachen wie Eigengarten, Terrassen, Balkone und Loggien.
Schulen und Kindergarten befinden sich in der Nahe. Die Wohnhausanlage wird gerade errichtet und im Juni 2022 fertiggestellt. Das Gebaude ist klimaaktiv — Bronze Standard zertifiziert.

« Seniorenresidenz Fischamend — ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS
Hainburger StraBe 17-19, 2401 Fischamend

Ein Wohnheim mit Wohnraumen auf die Bedrfnisse der Bewohner/innen abgestimmt — in einer familidren und hauslichen Umgebung. Das Heim wird von HUMANOCARE betrieben. Das
Unternehmen im Gesundheits- und Sozialbereich betreut seit tiber 20 Jahren Seniorenwohnheime in ganz Osterreich. Mit seiner Erfahrung und Kompetenz unterstiitzt es altere Menschen,
Menschen mit besonderen Bedrfnissen und Rehabilitation. Das Gebaude ist klimaaktiv ausgezeichnet.
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Vorteile Zu beachtende Risiken

Veranlagung in reale Werte Immobilien konnen an YWerl veriieren und die
(Grund und Boden). Fondsentwicklung negativ beeinflussen.

Werlentwickdung ist unabhangig von der Mieterinnen konnen ausfalien, Liegenschaften oder
Entwickdung an den Aktienborsen. Teile davon leer stehen.

Fonds bildet eine stabile Depoterganzung Diese Entwickiung kann zu geringeren Erfragen und
und bietet eine Chance fir den langfnistigen auch zu Ausschitiungsaussetzungen fuhren

Vermogensaufbau.
Die Veranlagung in Immobilienfonds kann zu einem
Investition in ein breit gestreutes Portfolio. Kapitalverlust fuhren.

RegelmaRiges Anlegen ist bereils mit Die Ausgabe und Rucknahme von Anteilen kann
kizinen Belragen maglich — mit dem 5 aufgrund aufbergewshnlicher Umstande ausgesetzt
Fonds Plan werden.

Zur Wertpapierdeckung ésterreichischer Die empfohlene Behalledauer betragt mindestens 3
Pensionsnickstellungen geeignel (Deckung Jahre.
103.50 Euro je Anieil bzw. 102,00 je Anleil).

Eine Veranlagung in Immobilien bzw.
Geeignel fur den investiionsbedingien Immobilienfonds ist jedoch grundsatziich als
Gewinnfreibetrag. fangerfristiges Investment zu sehen.

Wichtige rechtliche Hinweise:

Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fir kiinftige Entwicklungen.

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Sofern nicht anders angegeben, Datenquelle Erste Asset Management GmbH und ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. Unsere Kommunikationssprachen sind Deutsch und
Englisch. Der Prospekt fir OGAW-Fonds (sowie dessen allfallige Anderungen) wird entsprechend den Bestimmungen des InvFG 2011 idgF erstellt und im ,Amtsblatt zur Wiener Zeitung* verdffentlicht. Fiir die von der Erste Asset
Management GmbH und ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. verwalteten Alternative Investment Fonds (AIF) werden entsprechend den Bestimmungen des AIFMG iVm InvFG 2011 ,Informationen fiir Anleger geméan § 21
AIFMG* erstellt und im Falle der ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. im ,Amtsblatt zur Wiener Zeitung“ bzw. auf der Homepage unter www.ersteimmobilien.at veréffentlicht. Der Prospekt, die ,Informationen fiir Anleger
gemanB § 21 AIFMG“ sowie die Wesentliche Anlegerinformation/KID sind in der jeweils aktuell glltigen Fassung auf der Homepage www.erste-am.com bzw. www.ersteimmobilien.at abrufbar und stehen dem/der interessierten Anlegerin
kostenlos am Sitz der jeweiligen Verwaltungsgesellschaft sowie am Sitz der jeweiligen Depotbank zur Verfliigung. Das genaue Datum der jeweils letzten Veroffentlichung des Prospekts, die Sprachen, in denen die Wesentliche
Anlegerinformation/KID erhéltlich ist, sowie allfallige weitere Abholstellen der Dokumente, sind auf der Homepage www.erste-am.com bzw. www.ersteimmobilien.at ersichtlich. Diese Unterlage dient als zusétzliche Information fiir unsere
Anlegerlnnen und basiert auf dem Wissensstand der mit der Erstellung betrauten Personen zum Redaktionsschluss. Unsere Analysen und Schlussfolgerungen sind genereller Natur und berticksichtigen nicht die individuellen Bedurfnisse

unserer Anlegerinnen hinsichtlich des Ertrags, steuerlicher Situation oder Risikobereitschaft. Die Wertentwicklung der Vergangenheit Iasst keine verlasslichen Rickschliisse auf die zukiinftige Entwicklung eines Fonds zu.

Wichtige rechtliche Hinweise

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Sofern nicht anders angegeben, Datenquelle Erste Asset Management GmbH. Die Kommunikationssprache der Vertriebsstellen ist Deutsch und jene der
Verwaltungsgesellschaft zusatzlich auch Englisch.

Der Prospekt fir OGAW-Fonds (sowie dessen allféllige Anderungen) wird entsprechend den Bestimmungen des InvFG 2011 idgF erstellt und veréffentlicht. Fiir die von der Erste Asset Management GmbH
verwalteten Alternative Investment Fonds (AIF) werden entsprechend den Bestimmungen des AIFMG iVm InvFG 2011 ,Informationen fiir Anleger geman § 21 AIFMG* erstellt.

Der Prospekt, die ,Informationen fiir Anleger gemas § 21 AIFMG* sowie das Basisinformationsblatt sind in der jeweils aktuell giiltigen Fassung auf der Homepagevww.erste-am.com jeweils in der Rubrik
Pflichtveroffentlichungen abrufbar und stehen dem/der interessierten Anleger:in kostenlos am Sitz der jeweiligen Verwaltungsgesellschaft sowie am Sitz der jeweiligen Depotbank zur Verfligung. Das genaue Datum
der jeweils letzten Veroffentlichung des Prospekts, die Sprachen, in denen das Basisinformationsblatt erhéltlich ist, sowie allfallige weitere Abholstellen der Dokumente, sind auf der Homepage www.erste-am.com
ersichtlich. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte ist in deutscher und englischer Sprache auf der Homepage www.erste-am.com/investor-rights abrufbar sowie bei der Verwaltungsgesellschaft erhaltlich.

Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, die Vorkehrungen, die sie fiir den Vertrieb von Anteilscheinen im Ausland getroffen hat, unter Beriicksichtigung der regulatorischen Vorgaben wieder aufzuheben.
Hinweis: Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das schwer zu verstehen sein kann. Bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen, empfehlen wir Ihnen, die erwahnten Fondsdokumente zu lesen. Diese
Unterlagen erhalten Sie zusétzlich zu den oben angefiihrten Stellen kostenlos am jeweiligen Sitz der vermittelnden Sparkasse und der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG. Sie kénnen die Unterlagen
auch elektronisch abrufen unter www.erste-am.com.

Wichtig: Die im Basisinformationsblatt angefiihrten Performance-Szenarien beruhen auf einer Berechnungsmethodik, die in einer EU-Verordnung vorgegeben ist. Die kiinftige Marktentwicklung Iasst sich nicht
genau vorhersagen. Die dargestellten Performance-Szenarien zeigen nur mégliche Ertrage auf, basieren dabei aber auf den Ertragen in der jiingeren Vergangenheit. Die tatséchlichen Ertrage konnten niedriger
ausfallen als angegeben.

Unsere Analysen und Schlussfolgerungen sind genereller Natur und beriicksichtigen nicht die individuellen Merkmale unserer Anleger:innen hinsichtlich des Ertrags, der steuerlicher Situation, Erfahrungen und
Kenntnisse, des Anlageziels, der finanziellen Verhaltnisse, der Verlustfahigkeit oder Risikotoleranz.

Bitte beachten Sie: Die Wertentwicklung der Vergangenheit I&sst keine verlasslichen Riickschliisse auf die zukiinftige Entwicklung eines Fonds zu. Eine Veranlagung in Wertpapieren birgt neben den geschilderten
Chancen auch Risiken. Der Wert von Anteilen und deren Ertrag kénnen sowohl steigen als auch fallen. Auch Wechselkursédnderungen kénnen den Wert einer Anlage sowohl positiv als auch negativ beeinflussen. Es
besteht daher die Moglichkeit, dass Sie bei der Riickgabe lhrer Anteile weniger als den urspriinglich angelegten Betrag zuriickerhalten. Personen, die am Erwerb von Investmentfondsanteilen interessiert sind, sollten
vor einer etwaigen Investition den/die aktuelle(n) Prospekt(e) bzw. die ,Informationen fiir Anleger gemaB § 21 AIFMG", insbesondere die darin enthaltenen Risikohinweise, lesen. Ist die Fondswéahrung eine andere
Wahrung als die Heimatwahrung des/der Anleger:in, so kdnnen Anderungen des entsprechenden Wechselkurses den Wert der Anlage sowie die Hohe der im Fonds anfallenden Kosten - umgerechnet in die
Heimatwéhrung - positiv oder negativ beeinflussen.

Wir diirfen dieses Finanzprodukt weder direkt noch indirekt natiirlichen bzw. juristischen Personen anbieten, verkaufen, weiterverkaufen oder liefern, die ihren Wohnsitz bzw. Unternehmenssitz in einem Land haben,
in dem dies gesetzlich verboten ist. Wir diirfen in diesem Fall auch keine Produktinformationen anbieten.

Zu den Beschrankungen des Vertriebs des Fonds an amerikanische oder russische Staatsbiirger entnehmen Sie die entsprechenden Hinweise dem Prospekt bzw. den ,Informationen fiir Anleger geméas § 21
AIFMG*.

In dieser Mitteilung wird ausdrticklich keine Anlageempfehlung erteilt, sondern lediglich die aktuelle Marktmeinung wiedergegeben. Diese Mitteilung ersetzt somit keine Anlageberatung und beriicksichtigt weder die
Rechtsvorschriften zur Férderung der Unabhéngigkeit von Finanzanalysen, noch unterliegt sie dem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Die Unterlage stellt keine Vertriebsaktivitat der Verwaltungsgesellschaft dar und darf somit nicht als Angebot zum Erwerb oder Verkauf von Finanz- oder Anlageinstrumenten verstanden werden.
Die Erste Asset Management GmbH ist mit den vermittelnden Sparkassen und der Erste Bank verbunden.
Beachten Sie auch die ,Informationen lber uns und unsere Wertpapierdienstleistungen“ Ihres Bankinstituts.

Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.

Dieter Kerschbaum

Communications Specialist Osterreich, Erste Asset Management
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