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Immobilien sind weiter gefragt
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Wegen der Corona-Krise blicken viele Investoren gespannt auf die Immobilienmarkte. Die meisten Marktteilnehmer gehen davon aus, dass die Investorennachfrage nach Immobilien und
damit die Immobilienpreise stabil bleiben. Durch die Hilfsaktionen der Notenbanken und der Staaten ist viel Geld im Umlauf und die Zinsen werden noch auf langere Zeit bei Null bleiben.
Das stiitzt Anlegen in Immobilien.

Trotzdem steuern wir auf eine der schwersten Rezessionen seit den 1930-er Jahren zu. Die Arbeitslosigkeit ist deutlich gestiegen. Da stellt sich fiir Investoren natirlich die Frage, ob der
Immobilienboom der letzten Jahre in so einem Umfeld anhalten wird und wie sehr Immobilienfonds von der Krise betroffen sind? Wir sprachen mit Peter Karl, Vorsitzender der
Geschéaftsfihrung der ERSTE IMMOBILIEN KAG, Uber die Aussichten fir die Immobilienméarkte und Immobilienfonds in Zeiten von Corona.

Wie geht es der ERSTE Immobilien KAG und den beiden Inmobilienfonds in Corona-Zeiten?

Immobilienfonds waren in den letzten Jahren stark gefragt und an dieser Situation hat sich auch durch Corona nichts geandert. Im Gegenteil. Durch die RettungsmaBnahmen der
Notenbanken wird weltweit neues Kapital in den Kreislauf der Geldwirtschaft gepumpt, um die Wirtschaft vor Kollateralschaden zu bewahren.

Das allgemeine Zinsniveau wird dadurch in den nachsten Jahren gedé@mpft bleiben, wodurch die Immobilienmérkte gut untersttitzt bleiben sollten. Das Volumen der beiden ERSTE
Immobilien-Fonds ist seit Jahresbeginn trotz Corona leicht gestiegen. Wir halten Ende April bei einem Gesamtvolumen von 2,3 Milliarden Euro.


https://www.ersteimmobilien.at/de/home
https://www.ersteimmobilien.at/de/basisdatenEIFsoldout/erste-immobilienfonds/AT0000A08SG7
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Wertentwicklung ERSTE IMMOBILIENFONDS in den letzten 5 Jahren
(20156-2020, Werte in Euro)
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Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ldsst keine verldsslichen Riickschlisse auf die zuklinftige Entwicklung zu.

Wie haben die enormen Kursschwankungen an den Borsen die Immobilienfonds beeinflusst?

Gar nicht. Immobilienfonds notieren nicht an der Bérse. Ihr Preis orientiert sich an den laufenden Mietertragen sowie an der Entwicklung am Immobilienmarkt. Angebot und Nachfrage an den
Finanzmarkten haben keinerlei Auswirkungen auf die Immobilienfonds.

Aber die groBen Dellen, die die weltweite Pandemie verursacht hat, werden zu spiiren sein?

Natdrlich ist der Immobilienmarkt von dieser globalen Rezession betroffen. Grundsatzlich gehen wir aber davon aus, dass Immobilien als Anlageklasse auch in Zukunft von Investoren
gefragt sein werden. Es sind weiterhin keine Zinssteigerungen zu erwarten, also fehlt es an Alternativen. Immer wichtiger wird bei der Immobilienanlage die Differenzierung nach Lage und
Nutzungsart.

So wird es fur Nutzungsarten, die stérker von der Corona-Krise und der Rezession betroffen sind bzw. schwierigere Lagen aus unserer Sicht hdhere Risikoabschlage geben. Gute Qualitat in
guten Lagen wird zumindest stabil bleiben.

Die wirtschaftliche Lage vieler Unternehmen, die besonders betroffen sind, wie zB in der Gastronomie und im Tourismus, ist alles andere als rosig. Sind
die Fonds der ERSTE Immobilien KAG mit Mietausfallen infolge von Corona konfrontiert und wenn ja, wie stark beeintréachtigen diese voraussichtlich die
Rendite?

Beide Immobilienfonds sind gut aufgestellt. Der GroBteil der Objekte sind Wohnimmobilien. Sowohl fiir den ERSTE IMMOBILIENFONDS als auch fiir den ERSTE RESPONSIBLE
IMMOBILIENFONDS gilt auBerdem, dass der Uberwiegende Teil der Geschéfts- und Biroflachen an Unternehmen vermietet ist, die nicht von einer SchlieBung betroffen waren und sind.
Das sind z.B. zahlreiche Lebensmittelsupermarkte sowie Behorden, Apotheken oder Arzte. Natiirlich gibt es aber auch einzelne Flachen (zB Gastronomie oder Kindergérten), die von
SchlieBungen betroffen waren. Diese wirken sich aber auf Grund des sehr kleinen Anteils am Portfolio fiir die Fonds nur minimal aus.

Der Uiberwiegende Anteil der Objekte in ihren Fonds sind also Mietwohnungen. Wiesieht es da aus? Kommen die Mieten herein, kénnen sich die
Menschen die Mieten noch leisten, wenn sie arbeitslos geworden sind oder sich in Kurzarbeit befinden?

Die beiden Fonds verfiigen (iber ein breit gestreutes Portfolio mit rund 7.400 Wohnungen. Grundsétzlich ist festzuhalten, dass Osterreich tiber ein im internationalen Vergleich sehr gutes
Sozialsystem verfligt. Neben den bestehenden sozialen Leistungen wie Arbeitslosengeld, Beihilfen, etc. greift die Republik in diesen Zeiten unterstiitzend mit weiteren MaBnahmen wie
Kurzzeitarbeit aktiv ein.

Diese Mechanismen federn die Auswirkungen der Krise im Wohnungsmarkt ab. AuBerdem macht sich bezahlt, dass wir beim Aufbau unseres Wohnportfolios immer darauf geachtet haben,
dass die Mieten flr eine breite Schicht von Nutzern auch leistbar sind. Tatsache ist jedenfalls, dass wir bisher keine Corona-bedingten Mietausfélle zu verzeichnen haben und nur eine Hand
voll Mieter um eine Stundung angefragt haben.

Es kann aber trotzdem der Fall eintreten, dass Mieten nach einer gewahrten Stundung nicht einbringlich ist. Dies wiirde dann einen Ausfall der Mieteinnahme der Wohnung bedeuten. Aus
aktueller Sicht gehen wir aber wie gesagt nur von geringen Auswirkungen auf die Performance der Fonds aus.


https://www.ersteimmobilien.at/de/basisdatenEIFsoldout/erste-immobilienfonds/AT0000A08SG7
https://www.ersteimmobilien.at/de/basisdatenERIsoldout/erste-responsible-immobilienfonds/AT0000A1LNT8

»Mieten miissen leistbar sein”

Peter Karl, ERSTE Immobilien KAG

Was plant die ERSTE Immobilien KAG in nachster Zeit? Kénnen die beiden Fonds fiir neue Anlegerinnen geoffnet werden? Wann wird man wieder Anteile
kaufen kénnen?

Der Wohnbereich ist nach wie vor gut nachgefragt. Denn Wohnen zahlt zu den Grundbediirfnissen der Menschen. Die demografische Entwicklung ist dabei ausschlaggebend. In Zeiten von
hohen Arbeitslosenraten spielt der Faktor Leistbarkeit natirlich eine zentrale Rolle. Auf der Angebotsseite ist die Lage nach wie vor unveréndert: Es sind leider immer noch relativ wenige
attraktive Objekte am Markt.

Wir prifen laufend verschiedene Immobilien bzw. Projekte fiir einen méglichen Ankauf. Hier zeichnet sich eine Investmentmdéglichkeit ab. Daher kénnen wir den ERSTE
IMMOBILIENFONDS am 2. Juni wieder fiir den Erwerb von Anteilen 6ffnen, was uns sehr freut.

Links:
Weitere Informationen (iber den ERSTE IMMOBILIENFONDS und Risikohinweise.

Was ist ein Inmobilienfonds?_h

Zum Obijektbild: Smart City Graz www.smartcitygraz.at

Graz ist eine stark wachsende Stadt mit begrenzten Siedlungsflachen. Die Grazer Stadtentwicklung zielt daher auf die Verdichtung von innerstadtischen, infrastrukturell bestens
ausgestatteten Lagen. Hier sollen energieeffiziente, ressourcenschonende und emissionsarme Stadtquartiere mit hochster Lebensqualitat realisiert werden. Der ERSTE RESPONSIBLE
IMMOBILIENFONDS hat sich ein Wohnobjekt in der Smart City Graz gesichert.

Wichtige rechtliche Hinweise:

Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fir kiinftige Entwicklungen.

Wichtige rechtliche Hinweise

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Sofern nicht anders angegeben, Datenquelle Erste Asset Management GmbH. Die Kommunikationssprache der Vertriebsstellen ist Deutsch und jene der
Verwaltungsgesellschaft zusatzlich auch Englisch.

Der Prospekt fir OGAW-Fonds (sowie dessen allfallige Anderungen) wird entsprechend den Bestimmungen des InvFG 2011 idgF erstellt und veréffentlicht. Fiir die von der Erste Asset Management GmbH
verwalteten Alternative Investment Fonds (AIF) werden entsprechend den Bestimmungen des AIFMG iVm InvFG 2011 ,Informationen fiir Anleger geméaB § 21 AIFMG* erstellt.

Der Prospekt, die ,Informationen fiir Anleger geméas § 21 AIFMG" sowie das Basisinformationsblatt sind in der jeweils aktuell giiltigen Fassung auf der Homepagavww.erste-am.com jeweils in der Rubrik
Pflichtveréffentlichungen abrufbar und stehen dem/der interessierten Anleger:in kostenlos am Sitz der jeweiligen Verwaltungsgesellschaft sowie am Sitz der jeweiligen Depotbank zur Verfiigung. Das genaue Datum
der jeweils letzten Verdffentlichung des Prospekts, die Sprachen, in denen das Basisinformationsblatt erhéltlich ist, sowie allfallige weitere Abholstellen der Dokumente, sind auf der Homepage www.erste-am.com
ersichtlich. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte ist in deutscher und englischer Sprache auf der Homepage www.erste-am.com/investor-rights abrufbar sowie bei der Verwaltungsgesellschaft erhaltlich.

Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, die Vorkehrungen, die sie fiir den Vertrieb von Anteilscheinen im Ausland getroffen hat, unter Berlicksichtigung der regulatorischen Vorgaben wieder aufzuheben.

Hinweis: Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das schwer zu verstehen sein kann. Bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen, empfehlen wir lhnen, die erwéhnten Fondsdokumente zu lesen. Diese
Unterlagen erhalten Sie zusatzlich zu den oben angefiihrten Stellen kostenlos am jeweiligen Sitz der vermittelnden Sparkasse und der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG. Sie kénnen die Unterlagen
auch elektronisch abrufen unter www.erste-am.com.

Wichtig: Die im Basisinformationsblatt angefiihrten Performance-Szenarien beruhen auf einer Berechnungsmethodik, die in einer EU-Verordnung vorgegeben ist. Die kiinftige Marktentwicklung Iasst sich nicht genau
vorhersagen. Die dargestellten Performance-Szenarien zeigen nur mogliche Ertrage auf, basieren dabei aber auf den Ertragen in der jiingeren Vergangenheit. Die tatséchlichen Ertrage kénnten niedriger ausfallen als
angegeben.

Unsere Analysen und Schlussfolgerungen sind genereller Natur und beriicksichtigen nicht die individuellen Merkmale unserer Anleger:innen hinsichtlich des Ertrags, der steuerlicher Situation, Erfahrungen und
Kenntnisse, des Anlageziels, der finanziellen Verhéltnisse, der Verlustfahigkeit oder Risikotoleranz.

Bitte beachten Sie: Die Wertentwicklung der Vergangenheit lasst keine verlasslichen Riickschliisse auf die zukiinftige Entwicklung eines Fonds zu. Eine Veranlagung in Wertpapieren birgt neben den geschilderten
Chancen auch Risiken. Der Wert von Anteilen und deren Ertrag kdnnen sowohl steigen als auch fallen. Auch Wechselkursanderungen kdnnen den Wert einer Anlage sowohl positiv als auch negativ beeinflussen. Es
besteht daher die Méglichkeit, dass Sie bei der Riickgabe lhrer Anteile weniger als den urspriinglich angelegten Betrag zuriickerhalten. Personen, die am Erwerb von Investmentfondsanteilen interessiert sind, sollten
vor einer etwaigen Investition den/die aktuelle(n) Prospekt(e) bzw. die ,Informationen fir Anleger gemaB § 21 AIFMG", insbesondere die darin enthaltenen Risikohinweise, lesen. Ist die Fondswéahrung eine andere
Waéhrung als die Heimatwahrung des/der Anleger:in, so kénnen Anderungen des entsprechenden Wechselkurses den Wert der Anlage sowie die Hohe der im Fonds anfallenden Kosten - umgerechnet in die
Heimatwéahrung - positiv oder negativ beeinflussen.

Wir diirfen dieses Finanzprodukt weder direkt noch indirekt natirlichen bzw. juristischen Personen anbieten, verkaufen, weiterverkaufen oder liefern, die ihren Wohnsitz bzw. Unternehmenssitz in einem Land haben,
in dem dies gesetzlich verboten ist. Wir dirfen in diesem Fall auch keine Produktinformationen anbieten.

Zu den Beschrankungen des Vertriebs des Fonds an amerikanische oder russische Staatsbiirger entnehmen Sie die entsprechenden Hinweise dem Prospekt bzw. den ,Informationen fiir Anleger geman § 21
AIFMG*.

In dieser Mitteilung wird ausdriicklich keine Anlageempfehlung erteilt, sondern lediglich die aktuelle Marktmeinung wiedergegeben. Diese Mitteilung ersetzt somit keine Anlageberatung und beriicksichtigt weder die
Rechtsvorschriften zur Férderung der Unabhangigkeit von Finanzanalysen, noch unterliegt sie dem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Die Unterlage stellt keine Vertriebsaktivitat der Verwaltungsgesellschaft dar und darf somit nicht als Angebot zum Erwerb oder Verkauf von Finanz- oder Anlageinstrumenten verstanden werden.
Die Erste Asset Management GmbH ist mit den vermittelnden Sparkassen und der Erste Bank verbunden.
Beachten Sie auch die ,Informationen tiber uns und unsere Wertpapierdienstleistungen“ Ihres Bankinstituts.

Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.
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